UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do- Hanh phic
Sb: 11 /2023/QD-UBND Bdc Giang, ngay 12 thang 4 nam 2023
QUYET PINH

Sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 30/2021/QDP-UBND ngay 15/7/2021 va Quyét dinh sb

04/2022/QP- UBND ngay 04/3/2022 ciia UBND tinh sira ddi, bo sung

mot so diéu ciia Quy dinh mot s6 ndi dung vé quén 1y va trinh tw thue
hién dau tw dy 4n khu dé thi, khu din cu khong sir dung von nha nuéc
thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit, diu thiu lwa chon nha dau
tw trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6
30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 cua UBND tinh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc Chinh phu va
Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt sira doi bé sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin bdn quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo truong Bo Tu phdp
Quy dinh viéc t6 chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu
tien sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Théng tw s6 10/2022/TT-BKHDT ngay 15 thang 6 nam 2022 ciia
B truéng Bé Ké hoach va Dau tw Quy dinh chi tiét viéc cung cdp, dang tdi, khai
thdc co sé dir liéu vé PPP va lya chon nha dau tu trén Hé théng mang ddu thau
quéc gia;

Can cir Théng t sé 21/2022/TT-BKHDT ngay 30 thang 9 nam 2022 ciia
Bo truong bo Ké hoach va Pau tw quy dinh chi tiét vé ldp hé so moi thau dich
vu phi tw van doi véi goi thau thuéc pham vi diéu chinh cia Hiép dinh Péi tdc
Toan dién va Tién bo xuyén Thai Binh Duwong, Hiép dinh Thuong mai tw do giita
Cong hoa xda hoi chu nghia Viéet Nam va Lién minh Chdu Au va Hiép dinh
Thirong mai tw do giita Viét Nam va Lién hiép Vieong quoc Anh va Bdc Ai-len;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tw tai To trinh s6 32/TTr-
SKHDT ngay 02 thang 3 nam 2023.
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QUYET PINH:

Piéu 1 Sira ddi, bo sung mot s0 diém, khoan, diéu cia Quy dinh mot 50
ndi dung vé quan ly va trinh ty thuc hién diu tw du an khu do thl, khu dan
cu khong sir dung von nha nuéc thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung
dat, dau thau lya chon nha diu tw trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 ciia UBND tinh,
v6i ngi dung nhu sau:

1. Stra ddi khoan 4 Diéu 5 nhu sau:
“4. T6 chirc lua chon nha dau tu.”
2. Stra d6i khoan 2 Diéu 8 nhu sau:

“2. Ho so dé nghi chép thuan chu truong dau tu thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 33 cua Luat Pau tu sé 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Qubc
héi va khoan 2, khoan 3 ctia Diéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND CP ngay 26/3/2021
cua Chinh phu ban hanh Ngh1 dinh quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat Pau tu.”

3. Stra d6i khoan 1 Diéu 9 nhu sau:

“1. UBND cap huyén c6 trach nhiém t6 chure 1ap gia khoi diém va phuong
an dau gia quyén sir dung dat lya chon nha dau tu, trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong tham tra. Phuong an gia khoi diém déau gia duoc 1ap theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va quy dinh tai Bi¢u 15 Quy dinh nay.”

4. Stra doi khoan 2 Dicu 9 nhu sau:

“2. Noi dung phu:ong an dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 6
cua Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam
2015 cua Bo truéng Bo Tai nguyen va M01 truong, Bo tru’orng Bo Tu phap quy

dinh viéc t6 chirc thuc hién déu gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sir
dung dét hodc cho thué dat.”

5. Stra doi khoan 6 Diéu 9 nhu sau:

“6. UBND tinh uy quyen cho UBND cap huyén phé duyét két qua trang
dau gia. Thoi han uy quyén ké tir ngay Quyet dinh nay c6 hiéu luc cho dén khi
c6 van ban khac stra d6i, bii bo hodc thay thé”.

6. Sira d6i khoan 4 Piéu 10 nhu sau:

“4. UBND tinh uy quyén,cho UBND cép huyén thuc hién ky hop dong du
an vo1 nha dau tu sau khi c6 két qua phé duyét lya chon nha dau tu. Thoi han uy
quyén k¢ tir ngay Quyet dinh nay c6 hi€u luc cho dén khi ¢6 van ban khac sua
do1, bai bo hoac thay theé. Trong thoi han 10 ngay k& tir ngay ky hop dong,
UBND cap huyé¢n gtri Hop dong du an vé So I§é hoach va Pau tu, S¢ Xay dung,
S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong dé theo doi, gidm sat.”

7. B6 sung Piéu 10a nhu sau:

“Piéu 10a. Panh gia so bd nang luc, kinh nghi¢m cua nha dau tu
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1. Nha dau tu chiu trach nhiém chuén bi va ndp ho so dang ky thuc hién dy
an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay 28 thang
02 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dau
thau vé lya chon nha dau tu (duoc stura ddi tai khoan 6 Diéu 108 Nghi dinh
31/2021/Nb- CP).

2. Hét thoi han dang ky thuc hién du 4n, S& K& hoach va Pau tu chu tri,
phoi hop véi cac co quan co lién quan dé t6 chic danh gia so b nang luc, kinh
nghiém cuia cac nha dau tu.

3. Can ctr két qua danh gia so bo vé nang luc, kinh nghiém, S& K& hoach va
bau tu trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc to chic thuc
hién theo mot trong céac truong hop quy dinh tai khoan 4, 5 Bi€u nay.

4. Truong hop c6 tir hai nha dau tu tro 1én dap tmg yéu cau, Chu tich
UBND tinh ra quyét dinh ap dung hinh thirc dau thau rong rai va trién khai thuc
hién dau thau theo quy dinh tai Bi€u 10 Quy dinh nay.

5. Truong hop chi c6 mot nha dau tu di ding ky va dap ang yéu cau so bd
vé nang lyc, kinh nghiém hodc c6 nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi c6 mot
nha dau tu dap ing yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém, Chu tich UBND
tinh quyét dinh gia han thoi gian dang ky thuc hién du an 30 ngay ké tir ngay
danh muc dy 4n dugc ding tai gia han. Sau khi gia han, cin ct két qua danh gia
so b vé nang luc, kinh nghiém thi trién khai thuc hién nhu sau:

a) Truong hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap Gng yéu cau thi thi tuc tiép
theo thuc hién theo quy dinh twong tng tai khoan 4 Diéu nay;

b) Trudng hop van chi c6 mdt nha dau tu dép ung yéu cau, Sé Ké hoach va
Pau tu trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

8. Stra d6i Diéu 12 nhu sau:

“]. Sau khi ky hop dong, nha dau tu tring thau hodc doanh nghiép du an do
nha dau tu tring thau thanh 1ap dé€ thuc hién du an ndp ngan sach nha nudc gia
tri M3 duoc dé xuat trong ho so du thau. Tién dd ndp ngan sach nha nudc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 60 Nghi dinh 25/2020/ND-CP (dugc sua
doi tai khoan 9 Diéu 108 Nghi dinh 31/2021/ND-CP).

2. UBND huyén ky hop déng du 4n co6 trach nhiém don doc nha dau tu
tring thau ndp ngan sach nha nudc gia tri M3.”

9. Stra ddi, b sung diém h, diém k, khoan 1 Piéu 15 nhu sau:

“h) n: S6 ndm thuc hién du 4n hodc sb ndm thuc hién cho timg phan ky dau
tu (truong hop chu truong dau tu du an c6 phan ky dau tu); n dugc tinh ké tu
thoi diém c6 quyét dinh giao dat va dugc xac dinh nhu sau:

Dbi v6i phan dién tich dit giao co thu tién sir dung dét theo quy hoach chi

tiét 1/500 dugc sir dung vao muyc dich xay dung, kinh doanh theo hinh thirc phan
16 ban nén, xay dung nha gan lién véi quyén st dung dat véi quy mé sir dung
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dé:lt cua du an dudi 10ha: n=1 nam; tl‘g: 10 ha dén duéi 20 ha: n=2 nim; tf;: 20 ha
dén dudi 30 ha: n=3 nam; tir 30 ha dén dudi 40 ha: n=4 nam; tir 40 ha dén dudi
50 ha: n=5 nam va tir 50 ha tr¢ 1én: n=6.

Dbi v6i phan dién tich dat giao co thu tién sir dung dét theo quy hoach chi
tiét 1/500 duoc su dung vao muc dich xay dung cac tdoa nha chung cu, hon hop
cao tang; san pham kinh doanh 1a can ho chung cu, gia thué san thuong mai thoi
han thuc hién dy an (n) theo thoi han quy dinh tai quyet dinh giao dat (trong do
d6i phan dau tu va kinh doanh chung cu: quy mé tang cao dudi 15 tang: n=2
nam; tir 15 ting trd 18n: n=3 nim; thoi gian dau tu xay dyng: n-1 nim).

k) Udc tinh tong chi phi phat trién gia dinh cua khu dét thyc hién dy an
thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua Bo truong Bo Tai nguyen va Moéi tru’ong ban hanh Thong tu quy
dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dt; dinh
gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat, trong do:

Tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi tu vin dau tu xay dung, chi
phi quan ly du an, chi phi khac (ki hiéu lan luot 1a XD, TB, TV, QLDA, CK)
duoc xac dinh dya trén suét von dau tu xay dung cong trinh do By Xay dung
cong bd ¢ thoi diém gan nhat so v6i thoi diém tinh thu tién sir dung dat, tién
thué dat theo quy dinh cua phéap luat dat dai (khong bao gom thué gia tri gia
tang); cac chi phi nay duoc phan bo déu trong cac nam thyc hién du an (tong chi
phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi quan 1y du
an, chi phi khac nam tht i cua du an = (XD + TB + TV + QLDA + CK)/n); tong
chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi quan Iy
du an, chi phi khac nim thtr i ciia du 4n xdy dung toa nha chung cu cao tang, toa
nha hdn hop cao tang = (XD + TB + TV + QLDA + CK)/(n-1);

Chi phi kinh doanh bao gém: Chi phi quang céo, ban hang, quan 1y nim
tht i cua du an bang 2% x{(XD + TB + TV + QLDA + CK)/n}; chi phi quang
c40, ban hang, quan 1y nam thr i cua du 4n x4y dung toa nha chung cu cao tang,
tdoa nha hdn hop cao tang 2% x{(XD + TB + TV + QLDA + CK)/(n-1)}; loi
nhuan dé lai cho nha dau tu c6 tinh dén yéu té rui ro kinh doanh va chi phi von
dugc tinh bang ty 1 phan traim (%) nhan voi (Tong doanh thu phat trién gia dinh
trir di Tong chi phi phat trién wdc tinh khong bao gom loi nhuan dé lai cho nha
dau tu). Mt ty 1¢ phan tram (%) dugc quy dinh ddi véi truong hop du an thuc
hién theo hinh thtrc dau thau lya chon nha dau tu 14 15% d6i v6i du én thuc hién
trén dja ban thanh phd Bac Giang va 20% d6i v6i du an thyc hién trén dia ban
cac huyén con lai; d6i v6i truong hop dy an thyc hién theo hinh thic dau gia
quyén st dung dat 1a 10%.”

10. Stra ddi diém b khoan 2 Diéu 17 nhu sau:

“b) S& Xay dung thuc hién kiém tra chat lugng cong trinh trong qua trinh
thi cong va cong tac nghiém thu khi hoan thanh thi cong xay dung theo giai
doan (truong hop chu truong dau tu du an ¢6 phan ky dau tu) va toan bo du an.”
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11. Stra dbi khoan 3 Diéu 18 nhu sau:

“3. Pbi v6i du an cd cong trinh hodc hang muyc coéng trinh ban giao nha
nudc quan 1y sau dau tu, Chu dau tu phé duyét quyét toan du an trén co s¢ két
qua tham tra cua S& Tai chinh.

Truong hop gia tri quyét toan du an thap hon gia tri chi phi dugc xac dinh
trong tong chi phi phat trién udc tinh theo phuong an gia dat dugc UBND tinh
phé duyét thi chu dau tu ndp phan chénh Iéch vao ngan sadch nha nudc; truong
hop gia tri quyét toan du an cao hon thi chu dau tu phai tu bu phan chénh 1€ch.

Khuyén khich chi dau tu tang chi phi dau tu dé nang cao chat luong cong
trinh, canh quan d6 thi va tu chiu trach nhiém vé cac khoan chi phi dau tu tang
thém do.”

12. Bo sung diém e khoan 1 Diéu 20 nhu sau:

“e. T6 chtrc danh gia so bo nang lyc, kinh nghiém cua cac nha dau tu.”

13. B6 sung diém n khoan 6 Piéu 20 nhu sau:

“n. Lap yéu cau so bd vé ndng luc, kinh nghiém cia nha dau tu trinh S& Ké
hoach va Pau tu tham dinh.”

Piéu 2. Bii bé mot s6 diém, khoan, diéu ciia Quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 ciia UBND tinh va
Quyét dinh so 04/2022/QD- UBND ngay 04/3/2022 ciia UBND tinh Sira doi,
b6 sung mot s6 dicu ciia Quy dinh mot s6 ndi dung vé quan ly va trinh tw
thie hién diu tw dw 4n khu d6 thl, khu dan cw khong str dung von nha nwéc
thong qua hinh thirc ddu gla quyén sir dung dat, diu thiu lwa chon nha dau
tw trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s
30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 ciaa UBND tinh

1. B3i bo diém a khoan 5 Piéu 20 cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 30/2021/QD-UBND.

2. Bii bo khoan 1 Piéu 1 ctiia Quyét dinh s6 04/2022/QD-UBND.

Piéu 3. Trach nhiém to chirc thue hién

Thu trudéng cac co quan, don vi thugc UBND tinh, Cuc truéng Cuc Thué
tinh, Chua tich UBND cap huyén va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 4. Piéu khoan thi hanh

1. Pbi vé6i cac du an dang trién khai thuc hién, phén dién tich dat chua
dugc giao dat, cho thué dat thi viéc tinh tién str dung dat, tién thué dat dugc thuc
hién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai va Quyét dinh nay.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 25 thang 4 nam 2023.



3. Trong truong hop cac van ban quy pham phap luat va cac quy dinh dugc /
vién din trong Quyét dinh nay c6 su thay doi, bd sung hoic duoc thay thé thi ap’
dung theo van ban quy pham phép luat moi./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN PAN
- Nhu Bicu 3, KT. CHU TIC
- Vu Phéap luat- Van phong Chinh phu;

- Vu Phap ché cua cac Bo: Ké hoach va Pau tu, Xay ?HO CHU TI¢
dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moéi truong;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL- B6 Tu phap;
- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP Tinh 0y, cac Ban ctia Bang;
- VP bbBQH&HDND tinh, cac Ban cua HDND tinh;
- Uy ban Mit tran TH quéc tinh;
- Van phong UBND tinh:
+ LDVP, céc phong;
+ Trung tdm Théng tin;
+ Luu: VT, XDruén.

an Thé Tuan
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